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1. Inleiding

Moarstee is de naam van een nieuwe voorziening aan het Stedumermaar (Steemermoar) in Stedum. Deze nieuwe voorziening is nu al - op papier- uitgegroeid tot een nieuw ontmoetingspunt voor Stedum. Vier verenigingen hebben de handen ineen geslagen en een stichting opgericht. Zij trachten gezamenlijk een nieuwe accommodatie te realiseren: 'Moarstee'.


Aanleiding is de sanering van een bestaand noodgebouwtje, dat dient als onderkomen voor de IJsvereniging en Tennisvereniging, gelegen bij ijsbaan en tennisbaan. De nog jonge Scoutingvereniging de Struners is hierbij ingetrokken, vanwege de ligging bij het Steemer bos, maar eigenlijk past het gecombineerde gebruik niet in het huidige gebouwtje. De gemeentelijke wens om met een bruidsschat tot privatisering over te gaan is door deze verenigingen opgepakt als kans om een nieuwe voorziening voor Stedum te realiseren. De schietvereniging De Schutters heeft zich aangesloten bij dit initiatief. De Activiteitencommissie van de vereniging Dorpsbelangen heeft besloten dit gebouw als thuisbasis te nemen. Het nieuwe gebouw zal groot genoeg zijn om ook de scoutingvereniging en schietvereniging plek te geven en is uitvalsbasis voor de vele sociale activiteiten in het dorp. Door het bij elkaar brengen van activiteiten op een plek die ook nog eens recreatieve mogelijkheden biedt bij haven en bos, ontstaan nieuwe kansen voor het sociale leven in het dorp en wordt de sociale structuur versterkt. 
Het vaste gebruik door een aantal verenigingen schept een goede grondslag voor de exploitatie van het gebouw. Op deze wijze kunnen de kosten laag worden gehouden, de gezamenlijke krachten optimaal benut en de exploitatiemogelijkheden verbeterd. De verenigingen participeren in de stichting Moarstee. De stichting is eigenaar van het gebouw. Het plan wordt ondersteund door de Vereniging Dorpsbelangen Stedum en de gemeente Loppersum.
Deze unieke samenwerking is mede tot stand gekomen omdat een aantal inwoners van Stedum zich realiseert dat bouwen aan de sociale structuur essentieel is voor een dorp waar krimp op de loer ligt. Wij zijn op elkaar aangewezen en willen in onze sociale omgeving investeren. In Moarstee realiseren we deze gedachte.
.
Het niet realiseren van dit nieuwe gebouw kent een hoog afbreukrisico, in het bijzonder voor “De Struners”. Voor hen zou het een ramp zijn als ze  geen clubgebouw meer zouden hebben. De vereniging is nog jong en kwetsbaar en het huidige enthousiasme van de vrijwilligers wordt in dat geval zwaar op de proef gesteld. In Stedum is er geen alternatieve accommodatie voor De Struners en uitwijken naar een locatie in een ander dorp is geen optie: de vereniging heeft haar basis in Stedum en de meeste leden en leiders wonen in Stedum.
	De scoutingvereniging “De Struners” is vier jaar geleden van start gegaan en is eind 2010  formeel onderdeel geworden van Scouting Nederland. Op dit moment heeft zij 30 jeugdleden en 12 mensen in de leiding en het bestuur. Veel leden komen uit Stedum, een aantal ook uit omliggende dorpen. De vereniging groeit snel: het ledenaantal is in de laatste twee jaar  verdubbeld. De vereniging voorziet in een behoefte en ook oudere jeugd meldt zich als leiding aan. Zie voor een indruk van de activiteiten voor en door jeugd: www.destruners.nl. 

“De Struners” is de enige scoutingvereniging in de gemeente Loppersum en de aangrenzende gemeenten Bedum en Ten Boer. Deze streek was voorheen een blinde vlek in Noord-Groningen wat scouting betreft. Inmiddels hebben “De Struners” een breed draagvlak verworven in Stedum en in omliggende dorpen. Veel ouders zetten zich in voor de scoutingactiviteiten van hun kinderen. In Stedum en omgeving wordt er, afgezien van sport (voetbal),  weinig voor kinderen georganiseerd.


Ook voor de tennisvereniging De Bosbaan en de IJsvereniging Stedum is de komst van een nieuw onderkomen bittere noodzaak. Het huidige gebouwtje gaat hooguit nog een paar jaar mee. Ook de Schutters, een bloeiende vereniging van 35 leden, is gebaat bij de nieuwe voorziening. Momenteel hebben ze een tijdelijk onderdak omdat hun vroegere vaste locatie niet meer voldeed. 
De activiteitencommissie van het dorp, die vrijwel alle sociale activiteiten organiseert, heeft een groot belang bij de komst van Moarstee. De organisatie van de evenementen heeft geen vaste thuisbasis. De commissie heeft er daarom voor gekozen het nieuwe gebouw als thuisbasis te nemen voor al haar activiteiten. Zie voor een overzicht hiervan hoofdstuk 5. Ook de boscommissie, die samen met Landschapsbeheer en Staatsbosbeheer het ruilverkavelingbos beheert, past hier goed in Hiermee krijgt Moarstee een brede sociale functie voor heel het dorp..
In de navolgende hoofdstukken wordt de opzet en invulling van het bouwproject beschreven. Eerst wordt ingegaan op de huidige situatie. In hoofdstuk 3 wordt het plan beschreven met daaraan gekoppeld de sociale inbedding en beoogde functies van de nieuwe accommodatie. Gebruik en exploitatie worden in hoofdstuk 5 beschreven, bouwkosten en financiering in hoofdstuk 6. Tenslotte wordt de planning van het proces geschetst. De bijlagen bevatten respectievelijk: exploitatiebegroting (I), een globale schatting van de bouwkosten (II) en de specificatie van de bouw (III). De aanvraag voor de omgevingsvergunning met daarin een situatieschets en het bouwontwerp wordt als losse bijlage meegestuurd.

2. Het plan

De vier verenigingen en de Activiteitencommissie Dorpsbelangen Stedum hebben een gemeenschappelijk belang: het verkrijgen van een goede accommodatie die voor langere termijn te exploiteren is. Ze willen daarom gezamenlijk een eenvoudig maar degelijk en duurzaam nieuw gebouw realiseren, geschikt voor meerdere functies. Dit gebouw komt in de buurt te staan van de plaats waar nu het huidige afgeschreven kantinegebouwtje staat. Deze locatie is dwingend: tussen tennisbaan en ijsbaan, bij de haven en aan de rand van het (ruilverkavelings)bos. Het is daarmee een uitstekende plek voor de scoutingvereniging. In combinatie met het Stedumermaar ontstaan ook kansen voor outdoor activiteiten, zoals nu al GPS en de zaterdagse bootcamp, maar natuurlijk ook wandelen, hardlopen en fietsen. De boscommissie heeft de perfecte uitvalsbasis voor haar natuurwandelingen en bosonderhoud. 

De verenigingen hebben een beheerstichting opgericht, de stichting Moarstee. De doelstelling van de stichting is het onderdak bieden aan activiteiten en ontmoetingen op sociaal-, cultureel-, sport- en recreatief gebied voor bewoners van Stedum (en af en toe ook daarbuiten). Daartoe behoort het bouwen, onderhouden en exploiteren van het gebouw 'Moarstee' op een zodanige wijze dat de vier verenigingen en de activiteitencommissie er een optimaal gebruik van kunnen maken. 
De beheerstichting Moarstee zal het gebouw permanent verhuren aan “De Struners”, de tennisvereniging De Bosbaan, de IJsvereniging Stedum en de Schuttersvereniging Stedum. Dit biedt een goede financiële grondslag voor de exploitatiebegroting. De activiteitencommissie zal Moarstee huren wanneer dit in haar activiteitenprogramma past. 
De samenwerking gaat echter nog een stap verder: 

1. De vier verenigingen participeren in de stichting die het gebouw realiseert en zijn in het bestuur vertegenwoordigd.
2. De vrijwilligers van de vier verenigingen gaan samenwerken om de bouw en exploitatie van het gebouw mogelijk te maken.
3. De horecaomzet die elke vereniging in het gebouw realiseert, wordt fifty-fifty gedeeld met de stichting. Dit komt de stichting ten goede maar ook de participerende verenigingen. 
Huren worden laag gehouden en goed onderhoud is verzekerd. Over de aanwending van een opgebouwde reserve bij de stichting, besluiten de verenigingen gezamenlijk. Een vereniging die een moeilijke tijd doormaakt, kan vanuit de stichting worden ondersteund. Zo krijgt de stichting tot op zekere hoogte het karakter van een collectieve verzekering. 

Kortom, het gebruikersmodel wordt getransformeerd in een participatiemodel waarin verder wordt gegaan dan gewoon deelnemen; door de noodzakelijke personele samenwerking en financiële verevening krijgen de verenigingen een belang in elkaars welbevinden en bloei. In feite is het belang van het dorp als geheel leidend. Het te realiseren knooppunt van activiteiten zal bovendien een versterkend effect hebben op de deelname hieraan.

De sociale activiteiten van de verenigingen en de dorpse sociale evenementen zijn aldus voor langere termijn gewaarborgd en veel beter bestand tegen krimpeffecten, i.c. een teruglopend aantal bewoners/ leden. Verenigingen krijgen in deze tijd nauwelijks financiële ondersteuning van de gemeente, en moeten zelf nadenken hoe ze levensvatbaar zijn. Die levensvatbaarheid is echter wel essentieel om een het wonen in een krimpregio aantrekkelijk te houden en sociale eenzaamheid tegen te gaan (zie onderzoek CMO Groningen September 2010 Je hebt iemand nodig ….).
Het plan Moarstee laat zien hoe de gevolgen van de krimp effectief zijn op te vangen. In dit plan wordt de kracht van meerdere verenigingen gebundeld om samen een accommodatie te exploiteren en elkaar te versterken.

Belangrijke spin-off van het project:
· Het waarborgen op langere termijn van sociale, recreatieve en sportvoorzieningen.
· Sanering van de bestaande voorziening en upgrading van de omgeving.

· Versterken van de recreatieve mogelijkheden van bos en haven.
· Versterking en verduurzaming van de kracht van de pool van vrijwilligers voor de organisatie van het sociale en verenigingsleven in alle leeftijdsgroepen.

· Activering van de houding van bewoners door zelf te participeren.
· Versterking van de sociale cohesie door het ontstaan van nieuwe sterke afhankelijkheidsrelaties.
De gemeente is bereid de eigendom van het huidige gebouwtje en de grond daaromheen voor een symbolisch bedrag over te doen aan de stichting. Daarnaast geeft de gemeente een bedrag van €24.000 mee als basis voor de bouwkosten. De vier verenigingen zullen zich inzetten een deel van de bouwkosten zelf op te brengen door zelfwerkzaamheid (afwerking, inrichting). De overige kosten zullen extern gefinancierd moeten worden. 

3. Sociale inbedding
Stedum is een landelijk gelegen dorp van ongeveer 1200 inwoners in de mooie gemeente Loppersum. Het dorp heeft een zeer omvangrijk en actief verenigingsleven. Er zijn veel verenigingen op cultureel gebied: een toneelvereniging, de culturele stichting “Kunstgaang Kaampke”, “De Groninger Vertelsalon”, een muziekvereniging, de culturele vrouwenvereniging “Passage”, de Oranjevereniging, de Stichting ‘Op Goud Geluk’ en de Stichting Historie Stedum. Tenslotte is er de Vereniging Dorpsbelangen Stedum waarvan vrijwel elke inwoner lid is en wiens Activiteitencommissie tal van sociale evenementen organiseert. 

Daarnaast is er de scoutingvereniging 'De Struners', de Schuttersvereniging, de IJsvereniging, de Tennisvereniging, een voetbalvereniging, een volleybalvereniging, een jeu de boules club, een wielervereniging, de vereniging ‘De Stemer Omloop’, een biljartvereniging en een hengelvereniging. Sinds 2011 jaar is Stedum, met ondersteuning van ‘Het Huis voor de Sport’ Sportdorp. Stedum heeft een voetbalveld met tribune, een sportzaal, een jeu de boules baan, een tennisbaan en een ijsbaan.

Stedum is een kinderrijk dorp: er zijn twee lagere scholen (nu in fusie) en een peuterspeelzaal. Voor kinderen wordt weinig georganiseerd, afgezien van de sportverenigingen en het aanbod van Sportdorp Stedum. Daarom is de komst van de scoutingvereniging zo belangrijk. Zowel voor de kinderen in de leeftijd tussen 7 en 13 jaar als voor oudere kinderen die in de leiding doorstromen. De nog jonge vereniging blijkt ook aantrekkingskracht te hebben voor de oudere jeugd uit Stedum en omgeving. Scouting wordt voor meerdere maatschappelijke doelen ingezet waaronder de 4 mei herdenking, Koninginnedag, de Speelweek, het Kerstfeest en de boswerkdagen. Er is een leuke samenwerking ontstaan met de scoutingverenigingen in Winsum en Delfzijl.
De functies van de stichting Moarstee zijn:

1. Het bieden van een thuis- en/of uitvalsbasis voor de sociale activiteiten die door de Activiteitencommissie Dorpsbelangen worden georganiseerd.

2. Het bieden van een onderkomen aan de scoutingvereniging “De Struners” en het faciliteren van scoutingactiviteiten.

3. Het bieden van een kantine voor de leden van de tennisvereniging en de ijsvereniging wanneer zij gebruik maken van de tennisbanen en de ijsbaan.
4. Het bieden van een onderkomen voor de activiteiten van de Schuttersvereniging Stedum. 
5. Het verbinden van de belangen van de participerende verenigingen en optreden als  intermediair bij het ondersteunen van verenigingen.
6. Het bieden van een ruimte voor andere sociale activiteiten in het dorp, dorpsbreed of particulier.
7. Het bieden van een uitvalsbasis voor de boscommissie t.b.v. het beheer van het Steemer Bos.

8. De Stichting Moarstee staat open voor het faciliteren van nog andere verenigingen.
Met deze functies versterkt de stichting Moarstee de sociale cohesie van het dorp. Het zal een ontmoetingsplek worden voor alle geledingen en leeftijdsgroepen in het dorp Stedum enn omstreken. De samenwerking tussen scouting, tennis, ijsvereniging en schuttersvereniging creëert bovendien win-win situaties op sportief en sociaal vlak. 
De komst van 'Moarstee' zal ook de jeugd de mogelijkheid bieden elkaar in clubverband te ontmoeten (naast scouting). Hierop is door de jeugd enthousiast gereageerd. Ook de boscommissie en de bootcampclub zien een kans voor hen, gezien het feit dat dit gebouwtje is gelegen nabij het Stemer bos. 

Stedum heeft geen dorpshuis. De andere accommodaties die het dorp kent, zijn gelieerd aan hetzij de Hervormde Kerk, hetzij de Gereformeerde kerk. Zij vervullen een gastheerfunctie en zijn minder laagdrempelig voor alle geledingen van het dorp. Deze accommodaties zijn in ieder geval geen optie voor de twee sportverenigingen en de scoutingvereniging die immers aan de locatie van sportvelden en bos vast zitten.
4.  Gebruik en exploitatie

De stichting Moarstee zal het gebouwtje beheren ten behoeve van haar gebruikers. Permanente gebruikers zijn in ieder geval de scoutingvereniging “De Struners”, de Tennisvereniging De Bosbaan, de IJsvereniging Stedum, de Schuttersvereniging en de Activiteitencommissie. De eerste vier verenigingen zijn bereid gezamenlijk een structurele huur te betalen van in totaal €2.400 per jaar. De activiteitencommissie zal ad-hoc huren. De boscommissie draagt bij de in de exploitatie. Andere inkomsten zullen bestaan uit de helft van de horecaomzet van de deelnemende verenigingen en de horecaomzet en het verhuur aan derden. Tevens zullen incidenteel subsidies worden aangevraagd. Op de Nam is een beroep gedaan voor een duurzame verwarming, zonder gas, met een warmtepomp die werkt op elektriciteit, waarvoor zonnepanelen worden geïnstalleerd.
In bijlage I staat een overzicht van de geschatte jaarlijkse inkomsten en uitgaven. 
Bij de begroting wordt aangenomen dat de kosten van de noodzakelijke verbouwing en inrichting met behulp van subsidies en zelfwerkzaamheid gefinancierd kunnen worden. De horeca-inkomsten zijn pessimistisch ingeschat.

De inkomsten van de Stichting zullen dus bestaan uit:
1. Structurele huuropbrengsten van gebruikers/verenigingen 

2. Horeca opbrengsten van de hurende verenigingen en sociale activiteiten/ evenementen

3. Incidentele opbrengsten door verhuur aan particulieren en andere verenigingen
4. Incidentele subsidies 

Er is ook opbrengst in de vorm van geleverde elektriciteit. Met behulp van de zonnepanelen wordt getracht het elektriciteitsverbruik laag te houden. De warmteluchtpomp maakt een gasaansluiting en een cv installatie overbodig.

Overzicht van het gebruik van het gebouwtje Moarstee
	Gebruiker
	Activiteiten

	De Activiteitencommissie Dorpsbelangen 
	Bij alle activiteiten zal er zoveel mogelijk gebruik worden gemaakt van 'Moarstee'. Een overzicht van de structurele jaarlijkse activiteiten:

Nieuwjaarsfeest

Nieuwjaarsconcert








Pompoen en Zonnebloemwedstrijd

Wandelvierdaagse

Fietsvierdaagse

Autocross
Burendag (Steemer braai)


Ontmoeting verenigingen Stedum

Dorpen Overleg met B&W gemeente Loppersum

Natuurwerkdag Steemer Bos

Najaarsvergadering

Sinterklaasintocht

Kerstfeest

Oudejaarsbijeenkomst

	Scoutingvereniging De Struners
	Het hele jaar door thuis- en uitvalsbasis voor spelactiviteiten van de scouts en welpen op zaterdag. Elke vrijdagavond bijeenkomst van de leiding voor de voorbereiding van de opkomst. Daarnaast worden er, ook door de week, andere activiteiten voorbereid zoals de kampen. Tevens vergaderfunctie. Verder worden er spullen in het gebouwtje opgeslagen. De scouting doet mee in het bosonderhoud, samen met de boscommissie en ondersteund door Staatsbosbeheer, met de mogelijkheid voor houtverkoop. Leden in en rond Stedum.

	Vereniging De Schutters, Stedum
	Ongeveer 35 avonden per jaar wordt er in onderlinge competitie geschoten en tegen andere schietverenigingen. Tevens vergaderfunctie. Leden in en rond Stedum.

	De ijsvereniging
	Kantinefunctie bij schaatsweer en bij ad-hoc sportieve evenementen op de drooggevallen of juist weer onder water gezette ijsbaan; vergaderfunctie. Steemer Omloop, onderdeel Buurcontact loopcircuit

	De tennisvereniging
	Kantine, omkleed- en douchegelegenheid voor tennissers, een groot deel van het jaar, 's avonds en in het weekend. Tevens vergaderfunctie.

	Particulieren
	Gebruik van het gebouw voor sociale bijeenkomsten en partijen. Bedrijfsuitjes met survival activiteiten door Leefoutdoor (www.leefoutdoor.nl), die ook bootcamp en incidentele outdoor activiteiten binnen en buiten Stedum verzorgt.

	Andere verenigingen
	Ad-hoc verhuur voor activiteiten, w.o.boscommissie, met natuurwandelingen en boswerkdagen.


5.  Bouwkosten en financiering
De eisen aan het nieuwe gebouw zijn niet hoog. Een simpele maar degelijke houten constructie volstaat. De beoogde gebruiksoppervlak is ongeveer 180 m2. In het gebouw komen twee ruimtes, een keukentje, een barretje en 2 toiletten met een kleedruimte/douche. 
Op basis van de functionele eisen heeft architect Heeling een ontwerp gemaakt, zie de bijlage met de aanvraag voor de omgevingsvergunning. Het bouwteam bestaat uit de architect, een bouwkundige, vertegenwoordigers van het bestuur van de stichting en twee lokale aannemers. Dit bouwteam heeft een kostenberekening van de bouw gemaakt, op basis van offertes van lokale aannemers. Zie bijlage II voor een overzicht van de geschatte bouwkosten (exclusief keuken en inrichting). Onderstaand overzicht vat de financiële situatie samen:

Totale bouwkosten, incl. BTW, inclusief besparing van €10.000 
door zelfwerkzaamheid:  





€147.072
Bijkomende kosten, incl. BTW




€  12.275
Overige bijdrage door zelfwerkzaamheid:



€  15.158









-------------
Totale bouwkosten


       
         


 €174.505
De benodigde externe financiering is dan 174.505 - 15.158 = €159.347. Hiervan is reeds €110.500 verkregen. Dit betreft een bijdrage van de gemeente Loppersum (€24.000), van het Provinciaal Fonds Leader Hoogeland (€50.000), het Oranjefonds (€25.000), het Stimuleringsfonds van de RABO (€3.000),van het SNS Fonds Eemsmond (€7.500), GasTerra (€1.000),  en RWE/ESSENT (€1.000). De stichting komt aan externe middelen dus nog €48.847 tekort voor de realisatie. Daarom benadert de Stichting Moarstee fondsen en bedrijven met de vraag of zij een bijdrage aan de bouwkosten en/of inrichtingskosten willen leveren. In ieder geval zullen worden benaderd: NUON,  de Fundatie van den Santheuvel, Sobbe en de Krimpgelden. De NAM wordt gevraagd bij te dragen in een warmteluchtpomp en zonnepanelen. Omdat de scope van het project wezenlijk is uitgebreid zullen tevens enkele fondsen die in het verleden reeds zijn benaderd opnieuw worden aangeschreven (VSB Fonds en het HS Kammingafonds/ Scholtensfonds). Bij het VSB fonds zijn we de voorselectie gepasseerd.
Ook worden de bewoners van Stedum gevraagd financieel te participeren, hetzij in de vorm van donateur, hetzij in de vorm van 'obligatiehouder', mogelijk voor een substantieel bedrag. De Vereniging Dorpsbelangen Stedum is om een bijdrage gevraagd. 
We hebben goede hoop dat we met de bijdragen van de genoemde fondsen en de inwoners van Stedum het gat zullen dichten. Er is echter op dit moment nog een tekort dat overbrugd moet worden, waarbij ook particulieren hun hulp hebben toegezegd. Dit project mag geen schipbreuk leiden, het is onze toekomst (aannemende dat de lezer begrijpt waarom). Op basis van de nu beschikbare financiële middelen is het project niet te realiseren, we hebben echter goede hoop dat het ons met de nu uitgezette acties gaat lukken. Een substantiële bijdrage van het krimpfonds is van doorslaggevende betekenis.
6.   Planning

Zoals gezegd is er is een ontwerp gemaakt door architect Heeling en is er een bouwteam ingesteld. In overleg met lokale aannemers is een ontwerpbegroting van de bouwkosten gemaakt. 
Op dit moment wordt aanvullende  financiering gezocht. Tegelijkertijd wordt verder onderzocht hoe bouw- en inrichtingskosten teruggebracht kunnen worden. Voor de exploitatie wordt met de NAM overlegd over een gasvrij gebouw, met zonnepanelen om de kosten van de verwarming met een luchtwarmtepomp te drukken. Bij de uiteindelijke  realisatie zal rekening worden gehouden met de verkregen financiële middelen. 
Voor de realisatie is een aanpassing nodig van het bestemmingsplan. Het college van B&W gemeente Loppersum heeft de wijziging inmiddels goedgekeurd en ook de welstandscommissie is akkoord. Het bestemmingsplan is 7 juli 2013 vastgesteld. De bouwvergunning is aangevraagd.

Dan moet de eigendomsoverdracht van de grond door de gemeente Loppersum plaatsvinden; deze heeft hier al mee ingestemd (voor een symbolisch klein bedrag).
De Stichting hoopt in de loop van 2013 de financiering rond te krijgen. Vervolgens zal worden begonnen met de bouw.

Er zal een groep vrijwilligers worden samengesteld die zullen helpen bij de bouw en de terreinaanpassing. Er wordt getracht de cascobouw te realiseren met de aannemers uit het dorp, mits de prijs concurrerend is.
Bijlage I:  ontwerp exploitatiebegroting Stichting Moarstee
	Inkomsten
	Uitgaven

	Totaal structurele huuropbrengsten
	  2.400   
	
	Huisvestingskosten
	

	Totaal incidentele huuropbrengsten
	    150 
	
	Totaal gas, licht en water
	1.800 

	Totale horecaomzet

	 8.000 
	
	Totaal verzekeringen
	   242 

	Horecaomzet door terrasfunctie /pleisterplaats
	 pm 
	
	Heffingen gemeente (OZB (-50%) en afvalstoffenheffing
	   320 

	Incidentele subsidies
	 pm 
	
	Klein onderhoud, gebouw en apparatuur
	   300 

	Incidentele bijdrage onderhoudsfonds Dorpshuizen gemeente Loppersum
	pm 
	
	Afschrijvingen inventaris/ apparatuur/ keuken
	   350 

	
	
	
	
	

	
	
	
	Algemene kosten
	

	
	
	
	Bestuurskosten (kvk,bank,etc.)
	  300 

	
	
	
	Schoonmaakkosten
	 100 

	
	
	
	Kosten vrijwilligers
	300 

	
	 
	
	Horeca
	

	Totale inkomsten
	€ 10.550
	
	Inkoopkosten horeca (40% van de omzet)
	3.200

	
	
	
	Afdracht horeca-inkomsten aan huurders (30% van omzet) omomomzetomzet)
	2.400

	
	
	
	
	

	
	
	
	Reserveringen
	

	
	
	
	Groter onderhoud
	600

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	Voordelig saldo
	638

	
	
	
	
	

	
	
	
	Totaal
	€10.550

	
	
	
	
	


Bijlage II: globale bouwkosten 

In de separate bijlage 'Aanvraag omgevingsvergunning Moarstee'  is het ontwerp van het nieuwe gebouw weergegeven. Zie bijlage III voor de specificaties van de bouw.
	Administratieve voorbereidingskosten
	
	
	
	

	
	Vrijwilligerswerk
	Specificatie
	€
	€

	
	-Vergaderingen projectgroep vanaf 20 jan 2012, uitvoering besluiten
	10 vergaderingen van 2 uur met zes mensen, tarief van €22 per uur
	2.640
	

	
	-Vergaderingen bouwteam vanaf jan 2013, notulering
	6 vergaderingen van 2 uur van zes mensen, tarief van €22 per uur
	1.584
	

	
	-Schrijven projectplan, updating
	60 uur, tarief van €22 per uur
	1.320
	

	
	-Aanvraag van subsidies
	80 uur, tarief van €22 per uur
	1.760
	

	
	-Opstellen huishoudelijk reglement
	16 uur, tarief van €22 per uur
	352
	

	
	-Aanbesteding
	20 uur: selectie, aanschrijven, onderhandelen, specificatie bestek, tarief €22 p/u
	440
	

	
	Totaal vrijwilligerswerk voorbereiding
	
	€8.096
	

	
	-Notariskosten
	Oprichting stichting, eigendomsoverdracht bestaande bouw plus grond. Notaris Huitsing, Middelstum, voor rekening van gemeente Loppersum
	pm
	

	
	-Architect
	Incl. BTW
	2.384
	

	
	-Constructeur
	Incl. BTW
	1.391
	

	
	Totale voorbereidingskosten 
	
	
	€11.871

	Koop bestaand gebouw
	
	Om niet van gemeente Loppersum
	
	0

	Aankoop grond
	
	Om niet van gemeente Loppersum
	
	0

	Sloopkosten
	
	
	
	

	
	-Ontmanteling huidig gebouw
	Eigen arbeid: 150 uur (tarief €33,- p/u)
	4.950
	

	
	-Sloop en afvoer
	De gemeente draagt hier zorg voor.
	pm
	

	
	Totale sloopkosten
	
	
	€4.950

	Bouwkosten
	Voor nadere specificatie zie bijlage III.
	Specificatie
	
	

	
	-Voorbereiding 
	Peil en uitzetten, grondwerken
	4.301
	

	
	-Betonwerk
	Fundering, isolatie, dekvloer
	16.210
	

	
	Casco
	Dakconstructie incl. gordingen
	20.123
	

	
	
	Houten wand  en spanten dakconstructie 
	30.256
	

	
	
	Aluminium gevelbeplating
	16.125
	

	
	
	Buiten en binnenkozijnen, ramen en deuren
	12.267
	

	
	-Inrichting
	Tegelwerk, systeemplafond, binneninrichting
	5.364
	

	
	-Installatiekosten
	Verplaatsen meterkast en bijbehorende aansluitingen, toilet en douche, ventilatie en CV
	23.500
	

	
	-Algemeen
	Bouwplaatsvoorzieningen, aan- en afvoer, werkvoorbereiding en projectmanagement
	3.401
	

	
	Totale bouwkosten volgens offerte 
	
	131.547
	

	
	Af: besparing door zelfwerkzaamheid
	300 uur, tarief €33 per uur
	- 10.000
	

	
	Totale bouwkosten extern uitgevoerd
	
	121.547
	

	
	
	BTW 21%
	25.525
	

	
	Totale bouwkosten
	
	
	€147.072

	Diversen
	
	
	
	

	
	Aansturing en begeleiding bouw- en eigen werk (zelfwerkzaamheid)
	Projectteam van drie mensen, gedurende 4 maanden, 2 uur per week (tarief €22 p/u).
	2.112
	

	
	Aanleg nutsvoorzieningen
	Netwerkbeheerders, incl btw
	4.000
	

	
	Leges
	
	4.500
	

	
	Totaal diversen
	
	
	€10.612

	Totaal generaal
	
	
	
	€174.505

	
	Zelfwerkzaamheid
	8096 + 4950 + 10000 (al verrekend) + 2112
	€25.158
	

	
	Extern te financieren
	
	€159.347
	


Bijlage III: specificaties bouw
In de separate bijlage 'Aanvraag omgevingsvergunning Moarstee'  is het ontwerp van het nieuwe gebouw weergegeven.
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� Pessimistische schatting
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