Stichting Boerderij De Pekhoeve

Laarhof 12  4851ET The Netherlands
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Beknopt voortgangsverslag Restauratie Boerderij de Pekhoeve in Ulvenhout
Het project ‘Herstel /restauratie monumentale  Boerderij De Pekhoeve’ behelst enerzijds de verbouwing van genoemde boerderij en anderzijds een onderzoek hoe het Pekhoeve complex beter de rol van sociaal/cultureel centrum van Ulvenhout kan invullen.
De Boerderij is deels verbouwd  tot een kinderdagverblijf (KDV) en  voor- en naschoolse opvang (BSO);  (Boeffies & (B)engeltjes). Daarnaast zullen drie Dorpskamers gerealiseerd worden die ter beschikking gesteld zullen worden aan Ulvenhoutse verenigingen, stichtingen en ondernemers voor vergaderingen, cursussen, presentaties, muziekuitvoeringen etc.

Bij de verbouwing wordt gestreefd naar een zodanig materiaalgebruiken  installatietechniek dat echt gesproken kan worden van een ‘duurzaam’ dorpshuis. Daarnaast worden materialen zoveel mogelijk hergebruikt etc.

Belangrijke mijlpalen:

Oprichting Stichting Boerderij De Pekhoeve:
21 augustus 2013

Toekenning subsidie Mijn Mooi Brabant Erfgoed en Erfgenamen: 
4 december 2013

Ondertekening huurcontract met hoofdgebruiker 
Boeffies & (B)engeltjes: 
18 december 2013

Ondertekening convenant met gemeente Breda 
18 december 2013

Start opknappen door vrijwilligers 
25 januari 2014.

Verlening Omgevingsvergunning:  
14 april 2014
Passage Erfpachtcontract: 
16 april 2014

Start Aannemer:
24 april 2014

Opening KDV/BSO Boeffies & (B)engeltjes
25 augustus 2014

De voortgang:

De restauratie van Boerderij De Pekhoeve

Het voorbereidingstraject, voordat in april 2014 het grootschalige restauratiewerkwerk  kon aanvangen,  heeft meer dan twee jaar gevergd. Belangrijke elementen hierbij waren:

· zoeken en realiseren van een rendabele bestemming en concrete invulling hiervan; 
· verkenning van de bouwhistorische waarden van het pand; 
· architectonisch ontwerp;
· inrichting van een installatie technisch ontwerp gericht op een duurzaam Dorpshuis; 
· opzet van een financieringsplan; 

· aanvraag subsidies;
· Overleg met de fiscus en het Nationaal Restauratie Fonds;
· Overleg met de eigenaar van het pand (Gemeente Breda) over de voorwaarden waaronder het pand overgenomen kon worden;
· Werven vrijwilligers;
· Werven van financiële participatie vanuit het dorp Ulvenhout;
· Langdurig vergunningentraject

· Selectie aannemer en installateur;
· Etc.etc.

Het project startte met de aanpak van de tuin, die in de afgelopen 8 jaar niet meer onderhouden was. Door de doorgeschoten begroeiing in combinatie met de aangelegde vijvers had het pand behoorlijke vochtproblemen. De tuin is door vrijwilligers - in combinatie met de gratis hulp van een lokale hovenier - opgeruimd en de vijvers zijn verwijderd. Herbruikbare materialen zijn opgeslagen.

Het pand is leeggeruimd en de noodzakelijk niet-constructieve sloopwerkzaamheden zijn uitgevoerd door vrijwilligers voordat de aannemer begonnen is. Hiervoor had de pandeigenaar toestemming gegeven om dat te doen voordat het pand overgenomen was. Inmiddels beschikt de stichting over een team van meer dan 40 vrijwilligers die regelmatig in en om het pand actief zijn.
Nadat de omgevingsvergunning verstrekt was, is de aannemer begonnen  met zijn werkzaamheden. De eerste grote stap was de vernieuwing van de rieten kap. De kap is tevens geïsoleerd. Het zoeken naar de juiste isolatieplaten heeft veel aandacht gekregen mede omdat de historische golving in het dak behouden moest blijven (Rijksdienst voor het Culturele Erfgoed).

De houten constructie is waar nodig versterkt. De kwaliteit van de gebinten, liggers en sporen was zeer wisselend. Een groter deel dan ingeschat is, moest helaas vervangen worden. Tevens is het houtwerk tegen houtworm behandeld.

De aannemer zit inmiddels tegen de eindoplevering aan.
De technische installatie is inmiddels voor ca 90% gereed en in gebruik gesteld.

De inrichting van het KDV/BSO wordt natuurlijk gedaan door de huurder. Een plan voor de  inrichting van de Dorpskamers is gratis gemaakt door een lokale binnenhuisarchitecte. Een plan voor de inrichting van de buitenruimte is opgesteld door een Ulvenhoutse tuinarchitecte. Beide plannen zijn nu in uitvoering.
Boerderij De Pekhoeve is van en voor het dorp Ulvenhout. Daarom wordt de dorpsgemeenschap betrokken bij de bouw door regelmatige open dagen, vrijwel wekelijks stukken in de lokale media etc. Dit leidt tot nieuwe vrijwilligers, nieuwe participanten, verhalen van vroegere bewoners, schilders en timmerlieden over hoe vroeger de boerderij gebruikt en verbouwd is etc. Dit voegt zeker iets toe aan de cultuurhistorische waarde van ons pand: ‘stenen worden zo levend.’
Versterking van het totale Pekhoeve complex 

Naast de herbestemming van de boerderij willen we graag het hele Pekhoeve complex versterken. In het kader van het Mijn Mooi Brabant project hebben we hierbij de steun van studenten gekregen.
1. Drie Architectuurstudenten hebben een plan ontwikkeld om het complex tot een meer architectonische eenheid te maken. Daarnaast geven zij suggesties voor een nieuw gebruik van het bakhuisje en de karkooi. Panden die momenteel niet echt gebruikt worden. Op 11 juli zijn de plannen aan ca 50  geïnteresseerden uit Ulvenhout gepresenteerd.

2. Vier NHTV studenten hebben plannen ontwikkeld in het kader van een minor om meer gemeenschappelijke activiteiten te organiseren binnen het complex waarbij de doelgroep verbreed wordt. Immers momenteel wordt het complex primair door senioren bezocht. Ook zij hebben hun plannen op 11 juli gepresenteerd..

De begeleiding van de studenten vergde veel tijd.  De stichting wordt hierbij ondersteund door een deskundige vrijwilliger (oud NHTV-docent).

Stadslandbouw krijgt momenteel veel aandacht in de media. Plannen worden ontwikkeld voor een moestuin, schooltuintjes en wellicht kunnen we doorgroeien naar een Pure Hub. In de tijd gezien heeft echter het realiseren van de renovatie van de boerderij prioriteit. Overigens bieden zich voor deze activiteiten weer nieuwe vrijwilligers aan.

Een groep is opgestaan die een wekelijks zaterdagse markt gericht op streekproducten etc wil opstarten. Bij het overleg met gemeente (vergunning) en planvorming ondersteunt de stichting waar mogelijk.
 Het duurzame dorpshuis.
Bij het ontwerp van de technische installatie is sterk rekening gehouden met een laag energiegebruik. Dit wordt bereikt door een o.a. goede isolatie, slimme domotica als een CO2 gestuurde verwarmingsinstallatie, waarbij in elke ruimte het klimaat apart kan worden ingesteld. Led verlichting en aansturing van de verlichting door bewegingssensoren etc.

Een nieuwe ontwikkeling is de samenwerking met Energie coöperatie Anne-Ville: een lokale groep die streeft naar een energie neutraal Ulvenhout. Uit deze samenwerking komt voort dat inmiddels een lucht-warmtepomp geïnstalleerd is op de Pekhoeve waardoor het gasgebruik tot een buitentemperatuur van ca minus 3 graden nihil zal zijn. Ivm de bedrijfszekerheid van het KDV/BSO is er voor gekozen om naast de warmtepomp ook een  CVop gas  te installeren.

De energiecoöperatie staat garant voor de rente van de investering in de warmtepomp en zal actie ondernemen om de pomp geheel te laten financieren door lokale ondernemers en andere belangstellenden.
Het regenwater is losgekoppeld van het riool en wordt afgevoerd naar een zaksloot. Een pand met een rieten dak kan niet voorzien worden van een dakgoot daarom zijn voor de opvang van het water op het dak zgn gedraineerde grintkoffers aangelegd. Deze grintkoffers zijn uitgevoerd met gerecycled betonpuin waardoor grint gespaard is. Verder zijn veel bouwmaterialen gerecycled in het gebouw zelf en in de tuin.

De financiën

De kosten gepaard gaande met de voorbereidingsfase konden betaald worden uit een Leader subsidie die de Dorpsraad Ulvenhout verkregen heeft. Stichting Boerderij de Pekhoeve hoefde dus alleen zorg te dragen voor de financieringsopzet van de restauratie en de inrichting.

Aan de basis van een financieringsplan ligt altijd een rendement- en liquiditeitsberekening die aantoont dat het project zichzelf kan bedruipen. De verhuur van de vroege stal, hooizolder en keuken aan het KDV/BSO  vormt de belangrijkste drager hiervoor.

In de tweede plaats zorgde de Provincie Noord Brabant voor een tweede stevige peiler onder het plan door de toekenning van een subsidie van € 200.000,- uit het project Erfgoed en Erfgenamen
De bouwbegroting bedroeg oorspronkelijk € 792.159,27 (incl BTW).  Doordat de offerte van de aannemer lager dan verwacht was plus door de grotere inzet van vrijwilligers en is de begroting teruggebracht tot € 700.000,- (incl.)

Via de verkoop van stenen en participaties was de prognose om € 27.500,- op te halen binnen het dorp. Ruim 120 inschrijvingen zijn  binnengekomen en meer dan dit het streefbedrag is inmiddels ontvangen. Opvallend is ook dat er diverse giften zijn binnengekomen.
Het financieringsplan is als volgt:

	Te financieren 
	
	
	
	700.000

	Reeds betaald via Dorpsraad: planvorming*
	37.000
	
	

	Mijn Mooi Brabant*
	
	200.000
	
	

	Participaties in dorp*
	
	25.000
	
	

	Verkoop stenen*
	
	2.500
	
	

	Subsidie Rabobank voor inrichting Dorpskamers*
	5.000
	
	

	Subsidie Oranje Fonds voor inrichting Dorpskamers
	7.500
	
	

	Subsidie Stichting ’t Hofflandt*
	5.000
	
	

	Subsidie Kern met Pit*
	1.000
	
	

	Subsidie Rabobank Breda*
	
	5.000
	
	

	Borgsom huur*
	
	12.000
	
	

	
	
	
	
	

	Totaal ‘eigen’ middelen
	
	300.000
	
	300.000

	Financiering via Nationaal Restauratie Fonds *
	
	
	400.000


	(* Gerealiseerd, toegezegd etc.)
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Reeds uitgevoerde betalingen:
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Planvorming: architect, installatieadvies etc
	37.000
	
	

	
	
	
	
	

	Kosten vrijwilligers vnl consumpties
	
	683
	
	

	Kosten bouw
	
	503.351
	
	

	Diverse uitgaven
	
	2.113
	
	

	
	
	
	
	

	Totaal uitgegeven per 30.09.2014
	
	543.147
	
	

	
	
	
	
	


Gelet op het feit dat de eindfase bereikt is, mag ervan uitgegaan worden dat de realisatie van het project binnen de begroting zal plaatsvinden.
Vanzelfsprekend zijn specificaties van de betalingen desgewenst beschikbaar.

10 oktober 2014 

J. Vester , voorzitter; 

CFM den Bieman, penningmeester

